MAu s6: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tie s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua Bj Tu phdp)

CUC THI HANH AN DANSU  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic
CHI CUC THI HANH AN DAN SU
QUAN 12 i
$6:9H0/TB-CCTHADS Qudn 12, ngay 28 thang 5 nam 2024 ‘
THONG BAO

V& viéc ban dAu gi tai san (Lan thi 3)

Céin cir Diéu 101 Ludt Thi hanh dn ddn su;
Cdn cir Ban dn s6 57/2022/KDTM-ST ngay 27 thang 9 ndm 2022 cua Toa dan
nhdn ddn huyén Nha Be, Thanh phé Ho Chi Minh;

Can cw Quyet dinh thi hanh dn theo don yéu cau sé 267/QD -CCTHADS ngay

20 théng 9 ndm 2023 cia Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn dan su Qudan 12,
Thanh phé Ho Chi Minh;

Can cir Quyet dinh vé viéc cu'ong ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi ddt so 29/QD-CCT HADS ngay 11 thang 01 ndm 2024 cua Chdp hanh vién
Chi cuc Thi hanh an dan sw Quan 12, Thanh pho Ho Chi Minh; AR

Can cir Quyét dinh giam gid tai san (lan 02) s6 333/QD-CCTHADS ngay 27 . @S
thang 5 nam 2024 cua Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn ddn sw Qudn 12, | -

Thanh phé Ho Chi Minh;
Cén cir Hop dong dich vu ddu gza tai san thi hanh dn dan sy 56

68/2024/DGTS-THADS ngay 14/3/2024 va Hap dong sira doi Hop dong dich vu
ban ddu gid tai san thi hanh dn dan su so 68/2024/DGTS-THADS/SP02 ngay

27/5/2024 dugc gzao két giita Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn dén sw Qudn 12

va Céng ty dau gid hop danh Dong Nam;
Céin cir Théng bdo ddu gid tai sn 50 839/2024/TB-DG ngay 27 thdng 5 nim

2024 ciia Céng ty dau gid hop danh Déng Nam.
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan 12, thanh pho Ho Chi Minh thong bao
vé viéc té chirc ban diu gia tai san nhw sau:

a) Tén, dia chi cua t& chirc ban dau gia tai san;

Cong ty dau gid Hop danh Dong Nam, dia chi Tryu s¢ chinh: 56 Hién Vuong,
phuong Pha Thanh, Quan Téan Phu, TP. H6 Chi Minh; Chi nhénh Thanh phd Ho
Chi Minh: S6 79 dudng 44, phuong 14, Quan Go Viép, Thanh phd H Chi Minh.

b) Tén tai san hodc danh muyc tai san, s6 luong, chat luong cuia tai san dau
gid; noi c6 tai san dau gia; gidy to vé quyén s hitu, quyén sir dung ddi véi tai san

dau gia:

Tai san 1: Quyén sir dung dat dién tich 1489,4m? (trong d6 ¢6 200m? dit o,
1289,4m? dét trdng cdy hang nam khéc) thudc thira dat s6 803, to ban dd s6 25 toa
lac tai phudong Théi An, Quén 12, Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy chimg nhéan
Quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién vai dat sé CV 253916
s& vao sb cAp GCN €S09204 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong Thanh phd Ho Chi
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Minh cap ngay 15/6/2020, cap nhat chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Hitu Khanh
ngay 23/6/2020.

Tai sian 2: Quyén sir dung dét dién tich 1877,1m? (trong d6 c6 200m? dit &,
1677,1m? dat trong cdy hang nam khac) thudc thira dit sé 802, t ban dd sb 25 toa
lac tai phuong Théi An, Quéan 12, Thanh phé H Chi Minh theo Gidy chimg nhan
Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gin lidn véi dat sé CH 630056
s6 vao sb cap GCN CH06702 do Uy ban nhan dan Quan 12 cip ngay 25/01/2017,
cap nhat chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Hiru Khénh ngay 29/11/2019.

Tai san 3: Quyén sir dung dét dién tich 1843,1m? (trong d6 c6 200m? dét &,
1643,1m? dat trong cdy hang nam khac) thudc thira dét sé 801, t& ban dd sb 25 toa
lac tai phuong Théi An, Quan 12, Thanh phé Hd Chi Minh theo Gidy ching nhan
Quyén sir dung dt, quyén s& hiru nha & va tai san gén lién véi dit s6 CO 583481
s6 vao s6 cap GCN CS08741 do Sé Tai Nguyén va Mbi truong Thanh phd HS Chi
Minh cip ngay 26/6/2019, cip nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hiru Khénh
ngay 28/4/2020 va Gidy ching nhin Quyén str dung dét, quyén s& hiru nha & va tai
san gan lién véi dat s6 CO 583480 sb vao s6 cdp GCN CS08740 do S¢ Tai Nguyén
va Mbi truong Thanh phé HS Chi Minh cip ngay 26/6/2019, cip nhat chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Hitu Khanh ngay 28/4/2020.

Ghi chu: Tai san ban chung, khong ban tach roi.

* Pic diém tai sin:

- Theo giay chitng nhan:

Tai san 1: Theo Glay chirng nhan Quyen sur dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san gin lién véi dat sé CV 253916 sé vao sb cap GCN CS09204 do S¢ Tai
Nguyén va Mdi truong Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 15/6/2020, cap nhat
chuyen nhuong cho dng Nguyén Hitu Khanh ngay 23/6/2020 thi tai san c6 dac
diém:

- Thira dt sb 803; t& ban do: 25;

- Dia chi: phudng Théi An, Quan 12, Thanh phd H Chi Minh;

- Dién tich: 1489,4m?;

- Hinh thtre sir dung: sir dung riéng;

- Muc dich str dung: Pt & 200m? (ranh theo s6 hiéu diém 2,3,4,5,10,2); dat
trong cay hang niam khac 1289,4m? (ranh theo s hiéu diém 1,2,10,5,6,7, 8,9,1).

- Thoi han sir dung: Pat ¢: Lau dai; DAt trong cdy hang nim khac: st dung
dén ngay 30/ 10/2068;

- Ngudn gbc sir dung Nhén chuyen nhuong dit duge Nha nude giao dét co6
thu tién sir dung dat: 200m ; Nhan chuyén nhuong dit duge Cong nhan QSDD nhu
giao dat khong thu tién sir dung dat: 1289,4m>.

Tai sin 2: theo Glay chimg nhén Quyen su dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va
tai san gén lién voi dat s6 CH 630056 sé vao sé cap GCN CH06702 do Uy ban
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nh~an dar} Quén 12 cap ngay 25/01/2017, cap nhat chuyén nhugng cho dng Nguyén
Hiru Khanh ngay 29/11/2019 thi tai san c6 dac diém:

- Thira dat s6 803; tos ban dd: 25;

- Dia chi: phuong Théi An, Quén 12, Thanh phd H6 Chi Minh;

- Dién tich: 1877,1m?;

- Hinh thirc sir dung: sir dung riéng;

- Muc dich sir dung: Dit & tai d6 thi 200m?; dit trdng cdy hang ndm khac
1677,1m?2.

- Thoi han sir dung: DAt & tai d6 thi: Lau dai; Dat trdng cay hang nam khéc: sir
dung dén ngay 30/10/2068;

- Ngudn goc str dung: Nhén chuyén nhuong dit dugc Nha nudc giao dat co
thu tién sir dung d4t:200m?; Nhén chuyén nhuong d4t duoc Cong nhan QSDD nhu
giao dit khong thu tién sir dung dat: 1677,1m?.

Tai sin 3: theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dAt, quyén s& hitu nha & va
tai san gn lién v6i dit s6 CO 583481 s0 vao s6 chp GCN CS08741 do So Tai
Nguyén va Mai truong Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 26/6/2019, cap nhat
chuyén nhugng cho éng Nguyén Hitu Khénh ngay 28/4/2020 va Gidy ching nhén
Quyén sir dung dt, quyén s¢ hiru nha & va tai san gén lién vai dat sb CO 583480
s& vao s cAp GCN CS08740 do S& Tai Nguyén va Méi truong Thanh ph6 Hb Chi
Minh cép ngay 26/6/2019, cdp nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hiru Khanh
ngay 28/4/2020 thi tai san cé dic diém:

- Thira dét s 801; to ban do: 25;

- Dia chi: phuong Théi An, Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh;

- Dién tich: 1843,1m?

- Hinh thirc str dung: sir dung chung;

_ Muc dich st dung: DAt & tai do thi 200m> (ranh theo s6 hidu diém
3,4,22,18,19,3); dat trong cdy hang ndm khac 1643,1m’ (ranh theo sé hiéu diém
1.2,3,19,20,21,1 va 4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,22,4).

- Thoi han sur dung: Dét &: Lau dai; Dét trdng cdy hang ndm khac: sir dung
dén ngay 30/10/2068; , ’

- Ngudn gbc str dung: Nhén chuyén nhugng dat dugc Nha nudce giao dat co
thu tién st dung dat: 200m?; Nhan chuyén nhuong dat dugc Cong nhdan QSDD nhu
giao dat khong thu tién sir dung dat: 1643,1m?, :

- Theo Bin do hién trang vi tri: SO hop dong 2191/HBDDD/MC ngay
08/12/2023 clia Cong ty C phan X4y dung Pau tw Minh Cét da dugc Trung tam
kiém dinh Ban d& va Tu vin Tai nguyén Moi truong kiém tra ndi nghiép ngay
09/01/2024 va Bién ban vé viéc ké bién, xi 1y tai san ngay 24/01/2024 tai cdc thua
d4t s6 801, 802, 803 t ban db 25 phuong Théi An, Quan 12, Thanh phd Ho Chi

Minh thi c6 dic diém:

Tai san 1 Tai san 2 Tai sdn 3

- Dién tich: 1489,4m? trong | - Dién tich: '1877,1m2 trong 46 25;
d6: 200m2 dat & va 1489,4m? | d6: 200m?2 dat & va 1677,1m? [ - Dién tich: 1843,1 m?

|

; ; , . , |

_Thira dat 803, t& ban d6 25; | - Thira dat 802, to ban do 25; -Thira dat 801, to ban |
I

o
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Pat trong cdy hang nam khac
(dugc thé hién tai vi tri
7:89.10.11.12)-

- Hién trang trén dat co 03
khéi nha tam thé hién tai vi
tri 9,10,11,12 téng dién tich
101,5m?, x4y dung tam
khong phép, két ciu vach ton,
mai tén, mai la cia ho ong Lé
Phudc Lam va Vil Vin Tién.
Tai san khong ké bién, khong
dinh gi4, 6ng L& Phudc Lam
va Vii Van Tién chu tai san
cam két s& tu nguyén thdo da.
Ghi chii: khu dat thuéc quy
hoach dat déan cw dw kién,
dwong phia Tay 16 gici 7m.
Theo Vién ban s6
8623/UBND-DT ngay
07/12/2023 cua Phong quan
ly d6 thi Quén 12.

Dat tréng cay hang nam khac
(duoc thé hién tai vitri 5,6);

- Hién trang: dat trong

Ghi chi: khu dat thudc quy
hoach dit dan cu du kién,
duong phia Tay 16 gidi 7m.
Theo Van ban s6
8625/UBND-DT ngay
07/12/2023 cua Phong quan
ly d6 thi Quan 12.

trong do6: 200m2 dat o
va 1643,1m> DAat trong
cdy hang nam khac
(duge thé hién tai vi tri
1,2,3,4).

Tai vi tri s6 3 c6 dién
tich 100,5m? thudc 10
giéi dudng du phong;
tai vi tri sO 4 c6 dién
tich 72,2m? thudc hanh
lang bao vé dé dleu

- Hién trang: dat trong
Ghi chii: khu dat phan
I6n thude quy hoach dat
dan cw du kién, mot
phan thuéc quy hoach
dat giao théng (16 gidi
duong dw phong  ky
hiéu DD25 phia Dong
Bdc 20m), dwong phia
Tay 19 gidi 7m; ranh dy
dan ndng cap, gia ¢6 cap
bach hé thong thiy loi
bo hitu ven song Sai
Gon theo ranh giai thoa
thuc té; hanh lang bédo
vé dé diéu Sm.

Theo Van ban sb
8622/UBND-DT ngay
07/12/2023 cua Phong
quan ly d6 thi Quén 12.

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia: T 08h00 ngay 10/6/2024 dén

17h00 ngay 14/6/2024 (trong gid hanh chinh); dia diém xem tai san: tai thira dat sé
801,802,803, t& ban db s6 25, khu phd 2, phudng Théi An, Quan 12, Thanh phé Hd

Chi Minh.

d) Thoi gian, dia diém ban, tiép nhan hd so tham gia ddu gia: Tir 08h00 ngay
30/5/2024 dén 17h00 ngay 25/6/2024 (trong gid hanh chinh) tai Cong ty Pau gia
Hop danh Dong Nam - Chi nhanh TP. H6 Chi Minh: s§ 79 duong 44, phuong 14,
quan Go Vap, TP. H6 Chi Minh. Dién thoai: 08.8815.4369.

d) Gia khoi diém ctia ca 03 (ba) tai san ddu gia; 64.899.387.808 dong (Bing
chit: (Sau muoi bon ty, tam tram chin muoi chin triéu, ba tram tam muoi bay
ngan, tam tram khong tam) dong Chura bao gom thué GTGT.
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Trach nhiém ngp thue va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan.

- Nguoi mua dugc tai sin ddu gia c6 nghia vu ndp phi cong ching Hop dong
mua bén tai san ddu gia, 18 phi trude ba va cac 1€ phi khac (néu c6) phat sinh trong
qud trinh lam thu tuc chuyén quyén s& hiru, sir dung dbi v6i tai san mua tring dau
gia theo thué suit do Nha nudc quy dinh.

. Thué thu nhap ca nhan, thué thu nhap doanh nghiép tir viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat (néu c6): Ngudi cé nghia vy ndp 1a chu cii cua tai san. Truong
hop chu cii cua tai san khong thuc hién thi Céng ty d4u gid c6 trach nhiém ké khai
thué thu nhap tir viéc chuyen nhugng va co quan thi hanh an trich tur tién ban dau
gia dé nop thay. Tién ndp thué va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan dugc tinh theo
quy dinh cua phép luat hién hanh va dugc trir vao tién ban tai san.

- Ngudi mua duoc tai san ddu gia phai chiu trach nhiém ndp thué gié tri gia
tang trong trudng hop gia khoi diém chua bao gdém thué gia tri gia ting ma tai san
d4u gia thudc dién phai chiu thué gia tri gia ting theo quy dinh.

e) Tién mua hd so tham gia d4u gia, tién dit trude.

- Tién djt trudc tuong tng véi: 20% gia khai diém tuong g 12.979.877.561
ddng (Bang chit: Muoi hai ty, Chin trdm bdy mwoi chin triéu, tim trdm bdy muoi
bay ngan, nam tram sau muoi mot) dong,.

- Tién mua Ho so: 500.000 ddng/1 bd hd so, (ndm trim ngan) dong.

- Thoi gian ndp tién dit truéc: ngay 25/6/2024, ngay 26/6/2024 va ngay
27/6/2024 (trong gid hanh chinh).

Tién dit trudc ndp vao tai khoan 14010002133133 - M tai Ngan hang BIDV
— Chi nhénh Sai Gon cua Cong ty d4u gia hop danh Péng Nam.

g) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thic dang ky tham gia dau gia.
- Piéu kién, cach thirc tham gia ddu gia: T chirc, ca nhan ¢6 du diéu kién
nhan chuyén nhuong tai san ban diu gia theo quy dinh ctia phép luat.

Céc ca nhan, t chirc c6 du dleu kién nhan chuyén nhuong tai san ddu gia theo
quy dinh cta phap ludt, ¢6 nhu cdu, ¢ kha nang tai chinh dugc tham gia dang ky,
ngoai trir nhiing trudng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat d4u gia tai san.

h) Thoi gian, dia diém tb chirc cudc ddu gia; vao lic 10h00 ngay 28/6/2024
tai Cong ty Pau gia Hop danh Doéng Nam - Chi nhanh TP. H6 Chi Minh: S 79
duong 44, phuong 14, quan Go Vép, TP. H5 Chi Minh.
i) Hinh thirc ddu gla phuong thirc dau gia;
+ Hinh thtc déu g1a Péu gia truc tiép bang 10i ndi tai cude ddu gia;

+ Phuong thirc dau gid: Phuong thuc tra gid 1én.

+ Budc gia: 1a mirc chénh 1éch t6i thiéu ctia 1an tra gia sau so véi 1an tra gid
true lién ké 1a: 50.000.000 dong (Nim muoi triéu dong), va cao nhdt khéng qud
50 tién ddt trudc.

k) Thoi han thanh toan tién mua tai san; Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
dau gia thanh, ngudi tring dAu gia tai san phai thanh toan du s tién mua tai san
d4u gia cho Chi cuc Thi hanh 4n dan su Quén 12 sau khi trir di khoan tién dat trude
nhu sau:
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- Tai khoén s6: 3949.0.1054649.00000
- Tai kho bac nha nwéc Quan 12.

T ch(rg, ca nhan, c¢6 nhu cAu mua diu gia tai san xin liép h§ va nop hod o
tai: Cong ty dau gia Hop danh Dong Nam - Chi nhénh Thanh phd H6 Chi Minh: S0
79 dudng 44, phudng 14, Quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh; Dién thoai:

08.8815.4369.

- Trudce khi m& cudc ban du gid 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh an
c6 quyen nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh an va thanh todn céc chi phi thuc
té, hop ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t6 chirc ban dau gia.

(Théong bdo nay thay cho Gidy moi tham gia diu gid)./.

Noi nhan:

- Cac duong su;

- UBND phudng Théi An, (niém yét);

- Vién kiém sat nhan dan Quén 12;

- Ké toan nghiép vu;

- Trang thong tin dién tir cia Cuc THADS TP.
HJ Chi Minh; Trang TT DT cua Téng cuc
THADS — B Tu phap; (dé dang tai TT);

- Luu: VT, HSTHA.
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